UMOWA NAIMU Nr ZP.6845.....2014
lokalu gastronomicznego
zawartaw dniv ............ 2014 r.
pomiedzy Agencja Promocji Ziemi Raciborskiej i Wspierania Przedsiebiorczosci na Zamku Piastowskim w
Raciborzu, ul. Zamkowa 2, 47-400 Raciborz, NIP 639-195-46-74, Regon 241129133, reprezentowang przez
Grazyng Wojcik — dyrektora, zwana dalej ,,Wynajmujgcym" a

zargjestrowang pod nr ... NIP L , Regon......
zwanym dalej w dalszej czgsci umowy ,Najemcy" o nastepujgcej
tresci:

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do odptatnego uzywania pomieszczenia lokalu uzytkowego o pow. 317,10
m* , zlokalizowanego w piwnicach Domu Ksiazecego ( budynek D) Zamku Piastowskiego w Raciborzu, ul.
Zamkowa 2z  przeznaczeniem na  prowadzenie dzialalnosei w  zakresie  gastronomii
z zachowaniem warunkow, okreslonych w przepisach odrebnych.
Powierzchnia okreslona w pkt.1 nie obejmuje powierzchni ,,0grodka letniego”, ktdra zostanie okreslona

§\J

odrebnie, po zlozeniu stosownego zapotrzebowania przez Najemc¢ na pismic.

Umowe zawiera sig na czas nieoznaczony.

§3
. Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania lokalu okre$lonego w § 1 umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.,
przestrzegajac przepisow bhp i ppoz., a takze w sposob niezaklocajgcy dziatalnosci Agencji Promocji Ziemi
Raciborskiej i Wspierania Przedsigbiorczodci na Zamku Piastowskim w Raciborzu ( Zamku).
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Najemeca zobowiazuje si¢ do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu na swoj
koszt, w celu zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

3. Najemca dokona we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek zakupu i montazu wyposazenia lokalu
gastronomicznego w zakresie uzgodnionym uprzednio przez strony bez prawa do dochodzenia roszezen,
w tym zakresie wobec Wynajmujgcego.

e

Najemca ma prawo dokonaé nakladow zwiekszajacych wartosé przedmiotu najmu za zgodg i w zakresie
uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci z Wynajmujgcym bez prawa do
dochodzenia wobec niego roszezen w tym zakresie.

5. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, Najemea
nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu, w szczegdlnosci dokonywaé przebudowy
pomieszczed, innych przerébek i adaptacji.

6. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezplatnego uzywania
osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.

7. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczen najemcy na zewnatrz i wewngtrz budynku
wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci.

8. Najemca zobowiazuje sie prowadzi¢ dziatalno$¢ gastronomiczng w lokalu w godzinach:




w dnirobocze od ........do ......., w soboty, niedziele i Swietaod ...... do........
9. Najemca jest zobowiazany do zapewnienia porzadku na dziedzincu po zakonczeniu pracy przez Punkt
Informacji Turystycznej na Zamku Piastowskim w Raciborzu oraz zamkniccia dziedzifica zamkowego po

zamknigciu lokalu, ezyli bramy gldwnej i bramy wijazdowej przy baszcie.

§4
. Wynajmujgcy zobowiazuje si¢ wyda¢ Najemcy przedmiot najmu okreslony w § | umowy w stanie
przydatnym do umowionego uzytku na podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego, a najenica
zobowigzuje sie utrzymywac go w stanic niepogorszonym przez caly czas trwania umow y.

2. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do niezwlocznego usuniecia na wiasny koszt wad przedmiotu najmu,
Jezeli wady te uniemozliwiajg korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie 7 umowa.

3. Wynajmujgcy zapewni Najemcy dostep do urzadzen sanitarnych znajdujgcych sie w lokalu, dostawe do
wynajmowanych pomieszczen energii elekirycznej oraz wody.

4. Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.

5. Najemca zobowigzuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu w celu kontroli osobie wskazanej przez

Wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z [-dniowym uprzedzeniem.

6. Najemca zobowiazuje sie zapewni¢ dostep shizbom serwisowym Wynajmujacego do m.in. maszynowni windy,
wzadzen ppoz , wentylacyjnych i in. w celu przeprowadzenia niezbednych, wymaganych umowami przegladow
okresowych i ewentualnych napraw.
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§

I Najemca zobowiazuje sig placi¢ Wynajmujacemu miesieczny czynsz w wysokosci:

e GRS zt ( czynsz nie obejmuje powierzehni ,,ogrodka letniego™, ktéry zostanie wyliczony
oddzielnie na podstawie zlozonego na pismie zapotrzebowania)
Czynsz plalny jest z goéry w terminie do 10 - tego kazdego miesigca, przelewem na nizej podane konto
Wynajmujgcego: GETIN NOBLE Bank S.A. 95 1560 1140 2368 0766 4000 0003
2. Czynsz bedzie waloryzowany wedhug $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug
konsumpeyjnych ogélem za rok poprzedni — corocznie w miesigcu nast¢pujgcym po miesigeu jego
ogloszenia przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.
3: Najemca zobowigzany jest réwniez do wniesienia kaucji w wysokosei 10 000 zi, stownie:
dziesig¢ tysigey zlotych 00/100, ktéra bedzie przeznaczona na pokrycie ewentualnych roszezen
Wynajmujacego wynikajacych z realizacji umowy najmu.

4. Najemcg obcigzaja inne oplaty zwigzane z eksploatacja przedmiotu najmu zgodnie z wystawiona na
rzecz najemey fakturg/rachunkiem, w szczegdlnodcei koszty energii elektrycznej, wody, ogrzewania wedtug
faktycznego zuzycia (na podstawie wskazan podlicznikéw — dot.zuzycia energii elektrycznej i wody) z
wyjatkiem wywozu nieczystosci, ktore najemca organizuje we wlasnym zakresie.

5. Wysoko$¢ stawek za oplaty dedatkowe, o ktérych mowa w ust. 3 ulegajg zmianie stosownie do zmian
wprowadzonych przez dostawcdw i obowiazujg z chwila ich wprowadzenia.

6. Za kazdy dzien opdZnienia w zaplacie czynszu oraz innych oplat obcigzajgcych najemce naliczane beda
odsetki ustawowe.

§6
Najemca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Wynajmujgcego — kwoty. odpowiadajacej podatkowi od

nieruchomosci, ktéry Wynajmujgey uiszcza od lokalu, o ktérym mowa w §lust.1. za okres trwania
niniejszej umowy.




L.

§7

Najemca zobowigzany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej OC z tytutu prowadzone;

dzialalno$ci gospodarcze;, rozszerzonej o klauzule OC Najemcy z sumg gwarancyjna nie mniejszg niz 250
tys.zl

2

Kserokopie wykupionej i oplaconej polisy Najemca dostarczy Wynajmujacemu najpozniej do dnia

rozpoczecia dzialalnosci gospodarczej w lokalu gastronomicznym, o ktérym mowa w §1.

§8

I. Wynajmujacemu shuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania terminéw

2,
3
4.

wypowiedzenia, w przypadiu:
a) zalegania przez najemce z zaplatg czynszu, o ktorvim mowa w § 5 ust. 1 za dwa kolejne okresy platnoéci,
b) zalegania przez najemce z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 oraz § 6 za ponad 30 dni,
c) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody
Wynajmujgcego,
d) uzywania przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.
Stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia.
Zgodng wola stron umowa moze zostad rozwigzana w kazdej chwili.
W razie rozwigzania umowy najmu, Najemeca jest zobowigzany do niczwlocznego wydania przedmiotu

najmu w stanie niepogorszonym. Najemea nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem
prawidlowego uzywania.

5.

Podstawa ustalenia stanu technicznego lokalu bedzie protokoél odbiorezy sporzgdzony i podpisany przez

obie strony niezwlocznie po wydaniu przedmiotu najmu.
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§9
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieé beda przepisy
kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygac bedzie wlasciwy Sad Cywilny w Raciborzu.
Wszystkie zalgezniki stanowig integralng czg$¢ niniejszej umowy.

§10

Umowe sporzadzono w dwéch Jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla Najemcy i Wynajmujacego.

Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano,

NAJEMCA: WYNAIMUJACY
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